Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgadzenia
prospektu: 04 wrzesnia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

HYGGE DEVELOPMENT 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper
Numer w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001133040

Adres Ul. Kartuska 15A/4, 81-044 Gdynia

Numer NIP i REGON

NIP 9581748212 REGON 529946911

Numer telefonu

790011708

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedleaurum.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedleaurum.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak




. Brak
Data rozpoczecia a

Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka numer ewidencyjny: 204/12
obreb ewidencyjny A-5, identyfikator: 102004_4.0005.204/12, potozona w
miejscowosci Aleksandréow t.6dzki, powiat zgierski, wojewddztwo tédzkie

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego”
Numer ksiegi wieczystej LD1G/00122970/9
Istniejgce obcigzenia Aktualnie brak wnioskéw i obcigzen hipotecznych

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale | Mozliwe ustanowienie hipoteki umownej tytutem zabezpieczenia sptaty
czwartym ksiegi wieczystej kredytu deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
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W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jak réwniez niezagospodarowane dziatki.
Przewaza nowe budownictwo. W dalszej okolicy wystepuje tez zabudowa
wielorodzinna — np. przy ul. Warynskiego, Machulskiego, Pitsudskiego,
Legionowe;.

W najblizszej okolicy nie stwierdzono obiektéw generujgcych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub $wietlne.

Link do mapy google: https://maps.app.goo.al/1FTJtdfgnGaCvxvW9
Link do mapy w systemie informacji przestrzennej:

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak planu ogdlnego. Przystgpiono jednak do
jego sporzadzenia.

W dniu 14 czerwca 2024 roku Rada Miejska w
Aleksandrowie todzkim podjeta uchwate nr

11/36/24 - w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogolnego Gminy
Aleksandrow Lodzki

Plan ogdiny gminy

Tekst uchwaly ws. planu ogdlnego dostepny
jest pod nastepujgcym adresem:
https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/index.php?
a=19283

Dziatka znajduje sie na terenie objetym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://maps.app.goo.gl/1FTJtdfqnGaCvxvW9
https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_aleksandrow_lodzki/mpzp/dzialka/102004_4.0005/204-12
https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_aleksandrow_lodzki/mpzp/dzialka/102004_4.0005/204-12
https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/index.php?a=19283
https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/index.php?a=19283

Aleksandrow toédzki. Aktualnie obowigzujgce
studium zamieszczono w Systemie Informaciji
Przestrzennej Gminy Aleksandréw tédzki pod
adresem: https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/?
a=14953

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki
(obreb A-5), uchwalony uchwata Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tédzkim z dnia 14 grudnia

Miejscowy plan 2009 roku, zwany dalej: ,MPZP”,
zagospodarowania
przestrzennego Tekst uchwaty znajduje sie pod adresem:

https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina
_aleksandrow_lodzki/REJESTR/XLVI 431_09_
tekst.pdf?action_type=3

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz Rada
Miejska w Aleksandrowie t.édzkim nie podjeta
uchwaty  dotyczacej miejscowego planu
Miejscowy plan odbudowy.

odbudow! .
y Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta

Aleksandrowa todzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

Stanowiska archeologiczne

Caly obszar objety planem znajduje sie w
obrebie strefy archeologicznej obejmujgcej
obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych.  Zgodnie z  Decyzjg
tédzkiego  Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkéw, dla przedmiotowej inwestycji brak
jest  koniecznosci  prowadzenia  badanh
Inne? archeologicznych.

Ustalenie ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin oraz zasad i
warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.


https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_aleksandrow_lodzki/REJESTR/XLVI_431_09_tekst.pdf?action_type=3
https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_aleksandrow_lodzki/REJESTR/XLVI_431_09_tekst.pdf?action_type=3
https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_aleksandrow_lodzki/REJESTR/XLVI_431_09_tekst.pdf?action_type=3

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz Rada

Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim:

a) nie ustanowita pomnika przyrody, uzytku
ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego oraz
stanowiska dokumentacyjnego,

b) nie podjeta uchwaly o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej na dziatce 204/12 w obrebie
A-5,

c) nie podjeta uchwaly o ustaleniu zasad i
warunkow sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow.

Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta
Aleksandrowa t6dzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

CPK

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny poinformowat, ze zgodnie z
opublikowanym 9 stycznia 2025 r. ,Programem
inwestycyjnym Centralny Port Komunikacyjny.
Etap Il. 2024-2032” (M.P. poz. 29), w
perspektywie Programu kluczowym elementem
sg dziatania przygotowawcze oraz realizacja
robét budowlanych na linii ,Y” Warszawa —
CPK - £6dz — Wroctaw/Poznan. Jesli chodzi o
pozostate odcinki dotychczas planowanych do
budowy linii kolejowych informuje, Ze realizacja
tych inwestycji jest przedmiotem prac w
ramach ZSK.

Spoétka Centralny Port Komunikacyjny na
zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK) przy
udziale Instytutu Rozwoju Miast i Regionéw
rozpoczeta projekt pn. Zintegrowana Sieé
Kolejowa, w ramach ktérego zostanie
przeprowadzona kompleksowa analiza rozwoju
sieci kolejowej m.in. w celu okreslenia kierunku
przysztych  przedsiewzie¢  inwestycyjnych
spotlek CPK i PKP PLK (po zakonczeniu
Programu Wieloletniego CPK 2024-2032 i
Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP PLK).

Prace prowadzone sg przy wykorzystaniu
nowoczesnych metod i narzedzi analitycznych,
jak  réwniez przy udziale interesariuszy
branzowych i samorzgdowych, a ich
zakonczenie planowane jest w | kwartale 2026
r.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 25 lipca 2025 roku




Obszar ograniczonego uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek Przewodniczgcy
Rady Powiatu Zgierskiego oswiadczyt, iz Rada
Powiatu Zgierskiego nie podejmowata uchwaty

0 obszarach ograniczonych dla dziatek
wskazanych we wniosku.
Zrédlo: Pismo Przewodniczacego Rady

Powiatu Zgierskiego z dnia 21 lipca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz dla
terenu inwestycji oraz w promieniu 1 km od
niego nie zostata podjeta przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego uchwata o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa t.édzkiego z 22 lipca 2025 roku

Obszar ochronny

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda todzki
poinformowat, Zze nie ustanowit na tym
obszarze strefy ochronnej obejmujgcej teren
ochrony posredniej oraz teren ochrony
bezposrednie;j.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z 25
lipca 2025 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

8.MN

1)  przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce] w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej z mozliwoscig wydzielenia lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni okreslonej w
przepisach szczegodlnych, z zachowaniem
istniejgcych obiektdow, z mozliwoscig ich
adaptacji, przebudowy i remontu - w
ramach ustalen jak dla zabudowy nowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
mozliwoscig wydzielenia lokali uzytkowych
w parterach budynkéw;

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

§ 13 pkt 5) MPZP
maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

§ 13 pkt 6 lit. b) MPZP

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
powinna wynosic:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
10 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 4
m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 13 pkt 4) MPZP

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 60% powierzchni dziafki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 13 pkt 9 MPZP

Zapewnienie miejsc postojowych na terenie

poses;ji w ilosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: minimum dwa miejsca dla
ied I — ;)

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: minimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wliczajgc garaz.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 9 MPZP

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska i

przyrody ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej
powodowa¢ znaczgce oddzialywanie na
srodowisko poza dziatkg budowlang, na
ktorej jest prowadzona;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco  oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem terenow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
W rozumieniu przepisow szczegdlnych w
zakresie ochrony srodowiska;

3) zakaz likwidowania i niszczenia istniejgcych
skupisk drzew i krzewdw o ile koniecznos¢
ich likwidacji nie wynika z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

4) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla
terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN i MW jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z  przepisami
szczegoblnymi;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - lokalizowanie zieleni z
mozliwoscig  wykorzystania istniejgcych
skupisk drzew i krzewow;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zakaz podejmowania dziatan
inwestycyjnych mogacych w niekorzystny




sposob wptyng¢ na wartosciowe grupy
zieleni.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

§ 4 ust. 2 pkt 3) MPZP

2. W planie nie ustala sie:

3) granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ze
wzgledu na brak wystepowania powyzszych
zjawisk na obszarze objetym planem.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

§ 10 MPZP
1. W zakresie zasad ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sie zachowanie i ochrone
strefy archeologicznej (w zasiegu ktérej znajduje
sie caly obszar objety planem) obejmujgcej
obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych wedtug ponizszych zasad:

1) koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoréow
archeologicznych - pod warunkiem uzyskania
pozwolenia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z

robotami ziemnymi i nasadzeniami leSnymi;

2) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego - konieczno$¢ wykonania
badan archeologicznych, przerwania
wszelkich prac budowlanych a nastepnie
udostepnienia terenu do badan
archeologicznych;

3) obowigzek oznaczenia i zabezpieczenia
wszelkich  nowo  odkrytych  stanowisk
archeologicznych a nastepnie powiadomienia
o odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw;

4) mozliwos¢ powiekszenia strefy ochrony
archeologicznej po  odkryciu  nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji
zabytkéw archeologicznych.

2. Na calym obszarze objetym planem przy
wszystkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz
20 m i szerszych niz 0,3 m wymagajgcych prac
ziemnych istnieje obowigzek uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
koniecznosci przeprowadzenia prac
archeologicznych.




Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 4 ust. 2 MPZP
W planie nie ustala sie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania

terendw  goérniczych  ani  zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania
terenébw lub  obiektéw  podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi ze wzgledu na brak wystepowania
powyzszych zjawisk na obszarze objetym
planem.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

§ 18 MPZP

1. Uktad drogowo-uliczny tworzy¢ bedg
drogi i ulice: 1) drogi publiczne lokalne (L); 2)
drogi publiczne dojazdowe (D).

2. Drogi lokalne i dojazdowe stanowig
podstawowy ukfad drogowo-uliczny. Drogi
uktadéw komunikacji wewnetrznej w obrebie
poszczegolnych  terenéw inwestycji mogag
tworzy¢ sie¢ uzupelniajgcg zapewniajgc w
wiekszosci bezposrednig obstuge terendw.

3. Wprowadza sie zasade, ze dla
poszczegolnych terendéw oraz wchodzgcych w
ich sktad dziatek, zaréwno istniejgcych jak i
nowych powstatych w wyniku podziatéw, obstuga
komunikacyjna powinna by¢ realizowana w
miare mozliwosci poprzez zjazdy z drég kolejno:
dojazdowych a nastepnie lokalnych.

4. W terenach drog, w obrebie linii
rozgraniczajgcych  zakazuje sie lokalizacji
budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z obstugg
ruchu drogowego z wyjatkiem zieleni i urzgdzen
infrastruktury technicznej na  zasadach
spetniajgcych wymagania okre$lone w
odrebnych  przepisach  dotyczacych  drég
publicznych oraz po uzgodnieniu z zarzadcag
drogi.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji tras
rekreacyjno-rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drég jako jednostronnych o
szerokosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 20-27 MPZP

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala

sie:

1)ezaopatrzenie w wode z wodociggu
komunalnego miasta Aleksandrow todzki
poprzez magistrale @ 400 mm przebiegajgca
w ulicy Sportowej i sie¢ rozdzielczg
przebiegajgcych w ulicach okalajgcych teren




opracowania po wykonaniu osiedlowych sieci
rozdzielczych;

2) rozwdj sieci wodociggowej w ukfadach
pierscieniowych z zachowaniem zasady
lokalizacji przewodow w liniach
rozgraniczajgcych drog;

3) realizacje = rozbudowy  wodociggéw  z
uwzglednieniem wymogow
przeciwpozarowych poprzez  lokalizacje
hydrantéw nadziemnych o odpowiedniej
wydajnosci oraz wymagan obrony cywilnej
poprzez zapewnienie ciggtosci zaopatrzenia z
uwzglednieniem  mozliwosci  awaryjnego
zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
zgodnie z planem obrony cywilnej gminy;

4) réwnoczesng realizacje zaopatrzenia w wode
i odprowadzania sciekow.

§ 21. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala

sie:

1 )e odprowadzanie Sciekow bytowo -
gospodarczych do  komunalnej  sieci
kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekdw miasta
Aleksandrow  tédzki  zlokalizowanej na
gruntach wsi Ruda Bugaj poprzez system
kanatéw utozonych w ulicach okalajgcych
teren opracowania i po wykonaniu sieci
kanalizacji osiedlowej;

2) budowe kanatéw w liniach rozgraniczajgcych
drog.

§ 22. W <zakresie odprowadzania wod

deszczowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod deszczowych i
roztopowych z terenéw  planowanego
budownictwa jednorodzinnego poprzez sptyw
powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu;

2) odprowadzanie wod deszczowych i
roztopowych z terendw  planowanego
budownictwa jednorodzinnego poprzez siec
kanalizacji deszczowej realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych ulic w nawigzaniu do
istniejgcej sieci w Osiedlu Bratoszewskiego w
rejonie ulic Pabianickiej i Pitsudskiego;

3) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia
terenow z zachowaniem wymogu
zabezpieczenia czystosci odbiornikéw, tj. wod
powierzchniowych i gleby.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw
gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia utozonej w ulicach
okalajgcych teren opracowania poprzez
realizacje sieci osiedlowych;




2) budowe sieci gazowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza pasami jezdni w
uzgodnieniu z zarzgdca drogi i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy zakiad
gazowniczy oraz zgodnie z aktualnymi
przepisami okreslajacymi warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) kolejno$¢ realizacji sieci gazowych do
poszczegodlnych terenow wediug
zainteresowania odbiorcéw i warunkéw
ekonomicznych;

4) jako alternatywne: uzywanie gazu ptynnego w
butlach.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

1) ogrgewanie planowanego  budownictwa
jednorodzinnego ze Zrddet lokalnych -
kottowni indywidualnych, piecéw grzewczych
opalanych ekologicznymi nosnikami energii;

2) zaopatrzenie w energie cieplng budownictwa
wielorodzinnego ze scentralizowanego zrodta
ciepta opalanego paliwami ekologicznymi po
wykonaniu osiedlowych sieci cieplnych;

3) jako zrodta ciepta - w pierwszym rzedzie
mozliwosci techniczno-ekonomiczne
powigzane z siecig cieplng istniejagcg w
osiedlach  budownictwa  wielorodzinnego
potozonych na pdétnoc od ulicy Pabianickiej i
na wschéd od ulicy Pitsudskiego lub z
odrebnej kottowni zlokalizowanej na terenie
objetym planem.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ
"Aleksandrow" poprzez sie¢ linii 15kV po
wykonaniu na terenie objetym planem stacji
transformatorowej 15/0,4 kV na wydzielonej
dziatce, odcinka linii energetycznej 15 kV
oraz linii nn:

a) kablowych na terenach MW,
b) kablowych lub napowietrznych na terenach
MN;

2) zasilanie  planowanej zabudowy z
uwzglednieniem powigzan z istniejgca
infrastrukturg elektroenergetyczng

wystepujgcg na terenach przylegtych;

3) budowe linii elektroenergetycznych w tym linii
osSwietlenia ulic w pasach drogowych poza
jezdnig po uzgodnieniu z zarzgdca drogi i na
warunkach  okre$lonych  przez  zaktad
energetyczny.




§ 26. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej

ustala sie:

1) zaopatrywanie w {gcza telefoniczne =z
istniejgcych i projektowanych linii
Swiattowodowych i sieci kablowych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
drég poza pasami jezdni;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem
indywidualnych podtaczen stacjonarnych i
aktywacji telefonéw komorkowych;

3) szczegotowe warunki rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej okresla operatorzy sieci w
porozumieniu z uzytkownikami terenéw i
zarzgdcami drég.

§ 27. W zakresie odprowadzania odpadoéw ustala

sie:
1) utrzymanie istniejgcego rozwigzania
dotyczacego gospodarki odpadami
komunalnymi polegajgcego na ich

selektywnej zbiérce a nastepnie gromadzeniu
w kontenerach lub pojemnikach a nastepnie
wywozie przez wyspecjalizowane firmy na
zorganizowane sktadowisko;

2) zbidrke i utylizacje innego rodzaju odpadow
zgodnie z ustaleniami gminnego planu
gospodarki odpadami.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

4.MN, 7.MN, 8.MN
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

5.MW

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
mozliwoscig wydzielenia lokali uzytkowych w
parterach budynkéw

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




tereny drég publicznych kategorii dojazdowej

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

4.MN, 7.MN, 8.MN
Brak informacji w MPZP

5.MwW
Brak informacji w MPZP

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD
Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

4.MN, 7.MN, 8.MN
Brak informacji w MPZP

5.MW
Brak informacji w MPZP

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD
Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

4.MN, 7.MN, 8.MN
maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki

5.MwW
maksymalna powierzchnia zabudowy 65%
powierzchni dziatki

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD
Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

4.MN, 7.MN, 8.MN
maksymalna  wysokos$¢
powinna wynosic:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
10 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 4
m

nowej zabudowy

5.MW

maksymalna  wysokos$¢
powinna wynosic:

- dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych:
16 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 4
m

nowej zabudowy

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

4.MN, 7.MN, 8.MN

minimalny udziat powierzchni  biologicznie
czynnej 60% powierzchni dziatki

5.MW

minimalny  udziat powierzchni  biologicznie

czynnej 30%,

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD




Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

4.MN, 7.MN, 8.MN

Zapewnienie miejsc postojowych na terenie

posesiji w ilosci:

1) dla terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: minimum dwa miejsca dla
jednego gospodarstwa wliczajgc garaz,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: minimum jedno miejsce dla
jednego gospodarstwa wliczajgc garaz.

5.MW

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w
ilodci: minimum jedno miejsce dla jednego
gospodarstwa wliczajgc garaz;

01.KDD, 08.KDD, 09.KDD
Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegétowe

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe

zasady obstugi w .

zakresie infrastruktury Nie dotyczy

technicznej

minimalny udziat

procentowy powierzchni | Nie dotyczy

biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ | | ..

Zabudowy Nie dotyczy

wysokos$é zabudowy Nie dotyczy
W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie posiadajg informacji o

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

przewidzianych do realizacji inwestycji. Organem
wydajgcym pozwolenia na budowe jest Starosta,
ktéry bada czy dana inwestycja jest zgodna z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta
Aleksandrowa todzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz

w  promieniu 1 km*  (*w  granicach
administracyjnych Gminy Aleksandréw todzki):
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego  wraz @z
urzgdzeniami budowlanymi.

Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta
Aleksandrowa todzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz w
promieniu 1 km* (*w granicach administracyjnych
Gminy Aleksandrow t.6dzki): nie zostaty wydane
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta
Aleksandrowa todzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek Starosta Zgierski
poinformowat, Ze nie wydat dla wskazanego
terenu jakichkolwiek decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zrédto: Pismo Starosty Zgierskiego z dnia 25
lipca 2025 roku

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Regionalne;j
Dyrekcji Lasow w todzi wskazat m.in. ze nie
prowadzi ewidencji gruntéw i nie ma wiedzy
odnosnie pofozenia poszczegdlnych dziatek
ewidencyjnych, aktualnosci ich numeracji i
przebiegu ich granic. (...)To za$ z kolei
uniemozliwia precyzyjng weryfikacje, czy dla
dziatek w zasiegu terytorialnym wskazanym we
whniosku byty wydawane decyzje o]
Srodowiskowych uwarunkowaniach czy nie.
Jednoczeénie poinformowano, Zze zgodnie z art.
21 ww. Ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, dalej:
“Ustawa OOS” regionalna dyrekcja laséw
panstwowych jest zobowigzana do prowadzenia
publicznie dostepnego wykazu, ktéry zawiera
dane o dokumentach zawierajgcych informacje o
Srodowisku i jego ochronie. W wykazie tym
winny by¢ umieszczane (w terminie do 14 dni od
ich  wytworzenia), informacje o szeregu
dokumentach  zawierajgcych  informacje o
srodowisku i jego ochronie, w tym m.in.
informacje o wnioskach o wydanie decyzji i o
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach
(art. 21 ust. 2 pkt. 9 Ustawy OOS), dla ktérych
wydania wtasciwy jest dany organ.

RDLP w todzi prowadzi na biezgco taki wykaz
na swojej stronie podmiotowej BIP w zakfadce
gtéwnej ,co robimy”, na podstronie — ,wykaz
dokumentéw  zawierajgcych informacje o
Srodowisku”
(https://www.gov.pl/iweb/regionalna-dyrekcja-laso

wpanstwowych-w-lodzi/wykaz-dokumentow-zawi
erajacych-informacje-osrodowisku).

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi z 15 lipca 2025 roku

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
todzi w odpowiedzi na wniosek wskazat, ze

po przeanalizowaniu spraw z ostatnich 5 lat, nie
wydawat decyzji o} srodowiskowych
uwarunkowaniach dla terenu objetego dziatkg
wskazang we wniosku.

RDOS w todzi zawiadamiat takze, iz w Biuletynie
Informacji Publicznej organu publikowane sg
obwieszczenia, m.in. 0 wszczeciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, czy o jej wydaniu. Tresci
wydanych przez RDOS w todzi decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach publikowane
sg w BIP, w zaktadce obwieszczenia od drugiego
kwartatu 2021 r.

W zakresie udostepnienia informacji o terenie w
promieniu 1 km poinformowano, iz w publicznie
dostepnym wykazie danych (PDWD) RDOS w



https://www.gov.pl/web/regionalna-dyrekcja-lasowpanstwowych-w-lodzi/wykaz-dokumentow-zawierajacych-informacje-osrodowisku
https://www.gov.pl/web/regionalna-dyrekcja-lasowpanstwowych-w-lodzi/wykaz-dokumentow-zawierajacych-informacje-osrodowisku
https://www.gov.pl/web/regionalna-dyrekcja-lasowpanstwowych-w-lodzi/wykaz-dokumentow-zawierajacych-informacje-osrodowisku

todzi zamieszczane sg informacje o
dokumentach, ktére wptynely do organu badz
zostaty wytworzone przez organ, zgodnie z art.
21 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie srodowiska. Link
do PDWD:
https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/publicznie-dost
epny-wykaz-danych-odokumentach-zawierajacyc
h-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie

RDOS w todzi informuje, ze mozna takze
skorzystaé z Bazy danych o ocenach oraz
strategicznych  ocenach oddziatywania na
Srodowisko (link do bazy réwniez dostepny jest
na stronie RDOS w todzi, w zaktadce Zatatw
sprawe - Inne rejestry publiczne - Baza danych o
ocenach oraz strategicznych ocenach
oddziatywania na Srodowisko).

Zréd#o: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w todzi z 18 lipca 2025 roku

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek Przewodniczgcy Rady
Powiatu Zgierskiego oswiadczyt, iz Rada
Powiatu Zgierskiego nie podejmowata uchwaty o
obszarach ograniczonych dla dziatek
wskazanych we wniosku.

Zrédto: Pismo Przewodniczgcego Rady Powiatu
Zgierskiego z dnia 21 lipca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz dla
terenu inwestycji oraz w promieniu 1 km od
niego nie zostata podjeta przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego uchwata o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa t-6dzkiego z 22 lipca 2025 roku

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz Rada
Miejska w Aleksandrowie tddzkim nie podjeta
uchwaty  dotyczacej miejscowego  planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo zastepcy Burmistrza Miasta
Aleksandrowa todzkiego z dnia 29 lipca 2025
roku

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

W  odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu wskazat,
iz nieruchomos¢ stanowigca dziatke oznaczong
numerem ewid. 204/12, obreb ewidencyjny A-5,
potozong w miejscowosci Aleksandrow tédzki,
powiat zgierski, wojewddztwo todzkie informuje,
ze zgodnie mapami zagrozenia powodziowego,
o ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087
ze zm. — dalej Prawo wodne) ustalono, ze
dziatki o nr ewid. 204/12 znajduje sie:
a. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a)
Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktérym



https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie
https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-jego-ochronie

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%,

b. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b)
Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%,

C. poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi
0,2%,

d. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. c)
Prawa wodnego, tj. obszarem miedzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano trase watu,

e. poza obszarem obejmujgcym tereny
narazone na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowedo.

Z dniem 7 wrzesnia 2022 r. na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
umieszczono informacje o zaktualizowanych
oraz nowych mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego. Obowigzujgce
mapy zagrozenia powodziowego dostepne sg na
stronie http://mapy.isok.eov.pl.

Zgodnie z art. 169 ustawy Prawo wodne na

mapach zagrozenia powodziowego przedstawia

sie w szczegdlnosci:

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

2. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3. obszary obejmujgce tereny narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia:

a. watu przeciwpowodziowego,
b. watu przeciwsztormowego,
c. budowli pietrzacej.

Na mapach  zagrozenia  powodziowego

przedstawia sie nastepujgce elementy:

1. zasieg powodzi;

2. gtebokos¢ wody lub zwierciadta wody;

3. w uzasadnionych przypadkach — predko$c
przeptywu wody lub natezenie przeptywu
wody.

Zgodnie z art. 170 ustawy Prawo wodne na
mapach ryzyka powodziowego przedstawia sie
potencjalnie negatywne skutki zwigzane z
powodzig dla obszaréw, o ktérych mowa w art.
169 ust. 2, uwzgledniajgce:
1. szacunkowa liczbe mieszkancéw, ktérzy
moga by¢ dotknieci powodzia;




2. rodzaje dziatalnosci gospodarcze;j

wykonywanych na obszarach, o ktérych
mowa w art. 169 ust. 2;

3. instalacje mogace, w razie wystgpienia

powodzi, spowodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

4. wystepowanie:

a.ujec¢ wody, stref ochronnych lub obszarow
ochronnych,
b.kagpielisk,
c.obszarow Natura 2000, parkow
narodowych oraz rezerwatéw przyrody;
5. w uzasadnionych przypadkach:
a.obszary, na ktérych moga wystgpic
powodzie, ktérym towarzyszy transport
duzej ilosci osadow i rumowiska,
b.potencjalne ogniska zanieczyszczen waod.
Na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i
mapach ryzyka powodziowego (MRP) nie
oznacza sie inwestycji przewidzianych
rozumianych jako przyszltych do budowy albo
rozbudowy. W zwigzku z powyzszym informuje,
ze mapy nie zawierajg informacji dotyczgcych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim na dzialce o nr ewid. 204/12
obreb ewidencyjny A-5, m. Aleksandréw todzki.
Dodatkowo informujemy, ze cze$¢ terenu
potozonego w promieniu 1 km od ww. dziafki
znajduje sie na terenie administrowanym przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie.

Zrédto: Pismo z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z 28 lipca 2025
roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

W odpowiedzi na wniosek Starosta Zgierski
poinformowat, ze:

1) w dniu 28 grudnia 2022 r. wydat dla
Burmistrza Aleksandrowa t.édzkiego decyzje

Nr 4/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn. "Rozbudowa ulicy Pabianickiej w
Aleksandrowie tédzkim od istniejgcej
nawierzchni bitumicznej do dziatki nr ew. 361/1,
obreb A9". Decyzja zostata utrzymana w mocy
decyzjg Wojewody t.6dzkiego Nr 98/2023 z dnia
13 kwietnia 2023 .

2) w dniu 09 listopada 2023 r. wydat dla
Burmistrza Aleksandrowa to6dzkiego decyzje Nr
9/2023 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn. "Rozbudowa drogi powiatowej Nr
5166E i Nr 1134 E od wysokos$ci dziatki nr 20 -
obreb A-6 w Aleksandrowie tdédzkim do
wysokoéci dziatki nr 274 - obreb Wola
Grzymkowa".




Zakres obu inwestycji w niewielkim fragmencie
znajduje sie w promieniu 1 km od wskazanej
nieruchomosci.

Zrédto: Pismo Starosty Zgierskiego z dnia 25
lipca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda toédzki
poinformowat, ze z analizy posiadanych przez
Wojewode toédzkiego zasobow wynika, ze w
odniesieniu do obszaru wskazanego we wniosku
wydana zostata jedna decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej - decyzja Nr
150/23 z dnia 5 lipca 2023 r. dotyczaca
rozbudowy skrzyzowania drogi krajowej Nr 71 z
ul. Pabianickg w Aleksandrowie toédzkim, w
zakresie budowy ronda oraz przebudowy
infrastruktury towarzyszgcej w km od 23+686,45
do 23+786,14 drogi krajowej nr 71. Majac jednak
na uwadze, iz nie wszystkie posiadane przez

Wydziat Gospodarki Przestrzenne;j
i Budownictwa rejestry  wydanych  decyzji
administracyjnych obejmujg numery

nieruchomosci  objetych  ww.  decyzjami,
powyzszej informacji nie nalezy traktowac
w sposéb wyczerpujacy.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z 25
lipca 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie informaciji
publicznej w zakresie wydanych decyzji w m.in.
tym przedmiocie Wojewoda tédzki
poinformowat, ze z analizy posiadanych przez
Wojewode toédzkiego zasobow wynika, ze w
odniesieniu do obszaru wskazanego we wniosku
wydana zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z 25
lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie wydano
decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie informacji
publicznej w zakresie wydanych decyzji w m.in.
tym przedmiocie Wojewoda Lodzki
poinformowat, ze z analizy posiadanych przez
Wojewode toédzkiego zasobow wynika, ze w
odniesieniu do obszaru wskazanego we wniosku
wydana zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z 25
lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie wydano
decyzji w tym przedmiocie.




decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W  odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
wskazal, iz tutejszy Zarzad nie posiada w swoich
zasobach decyzji wydanych przez Wojewode
L odzkiego o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
dotyczacych dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym
204/12, potozonej w miejscowosci Aleksandrow
L édzki, obreb ewidencyjny A-5, powiat zgierski,
wojewodztwo tédzkie jak réwniez w odniesieniu
do ktorejkolwiek z dziatek znajdujgcych sie w
promieniu 1 km od ww. dziatki.

Zrédlo: Pismo z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z 28 lipca 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie informacji
publicznej w zakresie wydanych decyzji w m.in.
tym przedmiocie Wojewoda Lodzki
poinformowat, ze z analizy posiadanych przez
Wojewode tdédzkiego zasobow wynika, ze w
odniesieniu do obszaru wskazanego we wniosku
wydana zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z 25
lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie wydano
decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informacji publicznej w zakresie wydanych
decyzji w m.in. tym przedmiocie Wojewoda
tédzki  poinformowat, ze z analizy
posiadanych przez Wojewode todzkiego
zasobéw wynika, ze w odniesieniu do
obszaru wskazanego we wniosku wydana
zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacje  inwestycji
drogowe;.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody
z 25 lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie
wydano decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informacji publicznej w zakresie wydanych
decyzji w m.in. tym przedmiocie Wojewoda
toédzki  poinformowat, ze z analizy
posiadanych przez Wojewode toédzkiego
zasobéw wynika, ze w odniesieniu do
obszaru wskazanego we wniosku wydana
zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacije  inwestycji
drogowe;.




Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody
z 25 lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie
wydano decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informacji publicznej w zakresie wydanych
decyzji w m.in. tym przedmiocie Wojewoda
kédzki  poinformowat, ze z analizy
posiadanych przez Wojewode todzkiego
zasobow wynika, ze w odniesieniu do
obszaru wskazanego we wniosku wydana
zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacje  inwestycji
drogowe;.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody
z 25 lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie
wydano decyzji w tym przedmiocie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

CPK

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny poinformowat, ze zgodnie
z opublikowanym 9 stycznia 2025 r.
,Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap 1l. 2024-2032" (M.P.
poz. 29), w perspektywie Programu
kluczowym elementem sg dziatania
przygotowawcze oraz realizacja robot
budowlanych na linii ,,Y” Warszawa — CPK
— £bédz — Wroctaw/Poznan. Jesli chodzi o
pozostate odcinki dotychczas
planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, Ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem prac w ramach ZSK.

Spotka Centralny Port Komunikacyjny na
Zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP
PLK) przy udziale Instytutu Rozwoju Miast
i Regionéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci
kolejowej m.in. w celu okreslenia kierunku
przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
spotek CPK i PKP PLK (po zakonczeniu
Programu Wieloletniego CPK 2024-2032 i
Krajowego Programu Kolejowego do 2030
r., stanowigcego podstawe inwestycji PKP
PLK).

Prace prowadzone sg przy wykorzystaniu

nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, jak réwniez przy udziale
interesariuszy branzowych i

samorzgdowych, a ich zakonczenie
planowane jest w | kwartale 2026 r.




Zrédlo: Pismo  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego z 25 lipca 2025 roku

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z wuwagi na potozenie
inwestycji. Infrastruktura dostepowa to
prowadzace do portu Ilub przystani
morskiej oraz potozone w granicach portu
lub przystani morskiej tory wodne, wraz ze
zwigzanymi z ich  funkcjonowaniem

obiektami, urzadzeniami i instalacjami.
Aktualnie decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury  dostepowej wydaje na

wniosek inwestora Wojewoda Pomorski
(dot. drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany
z Zatokg Gdanskg). — art. 3 ustawy z dnia
24 lutego 2017 roku o inwestycjach w
zakresie budowy drogi wodnej tgczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

W odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informacji publicznej w zakresie wydanych
decyzji w m.in. tym przedmiocie Wojewoda
toédzki  poinformowat, ze z analizy
posiadanych przez Wojewode tédzkiego
zasobow wynika, ze w odniesieniu do
obszaru wskazanego we wniosku wydana
zostata wydana tylko jedna decyzja o
zezwoleniu na realizacije  inwestycji
drogowe;.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody
z 25 lipca 2025 roku

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze nie
wydano decyzji w tym przedmiocie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* e
Czy pozwolenie na budowe tak* fiet
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 531/2025 wydana przez Staroste Zgierskiego dnia 13 czerwca
2025 roku (AB.6740.352.2025.GK/2)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 04 lipca 2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 31 grudnia 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

5 (pie¢) budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej wraz z
instalacjami zewnetrznymi: zewnetrzng
instalacjg wody do studzienki
wodomierzowej, wlz energii elektrycznej i
kanalizacji sanitarnej oraz budowie
instalacji kanalizacji deszczowej ze

zbiornikiem szczelnym na deszczowke
10m3 oraz budowa utwardzen terenu i 20
miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomos$ci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy — zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

25,03% - $rodki wiasne
74.97 % - kredyt deweloperski

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powiernezy*

Wysokos¢ stawki

procentowej, wedtug ktorej

jest obliczana kwota sktadki 0,45 %

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”




Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

1.

83

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie =z Ustawg deweloperskag
jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego
z przewidzianych wart. 6 ww. Ustawy $rodkéw ochrony. Dla

Przedsiewzigcia deweloperskiego ..........ccccccceeens (zwany w dalszej
tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr................. na podstawie umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej w dniu

.............. roku (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem” lub

,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”), ktérego

posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcoéw Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,

na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty

dokonane przez NabywcOw, O NUMEIZE: ..ccccocoeeiiiiiiiiniveieeeeaaannn,

(zwanym w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem Indywidualnym”).

Deweloper oswiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wylgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzacy Rachunek na Zzadanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki sSrodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysoko$ciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujgcym sie w prospekcie informacyjnym
(zwanego dalej ,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, opfaty iprowizje za prowadzenie zaréwno
Rachunku, jak i Rachunku Indywidualnego obcigzajg Dewelopera,

e) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,

f) przed dokonaniem wypftaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego — na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania
faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, aw przypadku
zakonczenia robét budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane,

g) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywcoéw na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzenh, praw iroszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy,

h) w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej
w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia




)

n)

na teren budowy Przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty tej
kontroli ponosi Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
przez Bank - Bank informuje Nabywce o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg umowe, wterminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zawrze¢ zinnym
bankiem umowe rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak wprzypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez Bank,
w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zatozony przez Dewelopera
winnym  banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia ztego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktory majg by¢é przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku,
o ktéorym mowa powyzej w ust. k), wterminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia  umowy  rachunku  powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa
w pkt j) - informuje Nabywcéw o dokonanej zmianie, na papierze
lub innym trwatym nosniku,

Nabywcy mogg wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt m).

Deweloper informuje, Ze:

a)

b)

d)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktéry zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢
wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek w zwigzku
z realizacja umowy deweloperskiej, aw przypadku wptaty
dokonanej przez Dewelopera opfaty rezerwacyjnej - podstawg
wyliczenia wysokosci skiadki jest jej warto$c¢,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wiasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, ktérej maksymalna wysokosé nie
moze przekracza¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wpflaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
wptaty optaty rezerwacyjne;j,

wysoko$¢ stawki procentowej na dzieh zawarcia niniejszej
Umowy wynosi 0,45%,




e) skiadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do
Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pozniej niz
przed wyptata $rodkdw na rzecz Dewelopera, a Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu
wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytuciji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT (§7 pkt 16)

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, uméwiona Cena (ij. cena
Lokalu oraz ustanowienia dodatkowo odptatnych praw z nim
zwigzanych) lub cena udziatu w Nieruchomos$ci drogowej ulegnie
odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku wzrosnie - o kwote
wynikajgcg z réznicy miedzy ceng brutto obliczong wedtug nowe;j
stawki podatku a Ceng lub ceng udzialu w Nieruchomosci
drogowej okreslong w niniejszej umowie,

i. w przypadku obnizenia stawki podatku ulegnie zmniejszeniu o
kwote wynikajgcg z roznicy miedzy Ceng lub ceng udzialu w
Nieruchomosci drogowej okreslonych w niniejszej umowie a ceng
brutto obliczong przy uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat) Ceny,
o ktorych termin ptatnosci przypadac¢ bedzie po dacie zmiany stawki
podatku, wedtug nowej stawki podatku oraz poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny lub zmianie ceny udziatu w Nieruchomosci drogowej na
piSmie najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru
Lokalu,

c) Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia
stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w Cenie, wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce,




e) rbéznica w cenie udzialu w Nieruchomosci drogowej wynikajgca ze
zmiany stawki podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy
Stronami nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

Zmiana powierzchni §8 pkt 2

a) w przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang powierzchnig
Lokalu okre$long w § 4 ust. 1 tego aktu a ostateczng powierzchnig
ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu 0 norme wskazang
w ust. 1 o wiecej niz 2%, cena wskazana w § 7 ust. 1 ulegnie
odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie roznicy
Deweloper zawiadomi Nabywce na pisSmie najpdézniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu,

b) w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit.
a) powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczac od
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie wskazanej w § 7 ust. 1 wynikajgca ze
zmiany powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpi¢é od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli
1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami__zawartymi_w_Prospekcie _informacyjnym lub w




zatagcznikach do niego, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 iart. 22
Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie iterminie, o ktdérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawydeweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wtasnosci Przedmiotu umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskie;.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.
Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia
stawki podatku VAT — gdy Cena wskazana w § 7 ust. 6 (1j. cena Lokalu
oraz ustanowienia dodatkowo odptatnych praw z nim zwigzanych)
zostanie podwyzszona o kwote stanowigcg réznice miedzy sumg ceny
netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej Ceny; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny.




10.

1.

12.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany

powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig wynikajgcg z

niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajacg z inwentaryzacji

powykonawczej, gdy cena wskazana w § 7 ust. 1 ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia
liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub
zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wskazang w niniejszej umowie. Nabywca jest uprawniony
do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od

daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej o

wiecej niz 2%.

Deweloper moze odstgpi¢é od niniejszej umowy w przypadkach

wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Budynku lub
podpisania umowy przenoszacej na Nabywce prawo witasnosci
Przedmiotu umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w

ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie wymaga

zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne tylko wtedy, gdy
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci wpisanych lub jeszcze nieujawnionych roszczen,( ale

co do ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony w sadzie)

przystugujacych Nabywcy w zwigzku z zawartg umowg deweloperska,

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,

Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi

wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do ktorych

wniosek o ich ujawnienie zostat zlozony w sgdzie) roszczeh Nabywcy

wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z

podpisami  notarialnie  poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg

Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania

oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron

oznacza¢ bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana bedzie

za niezawartg, a srodki wptacone przez Nabywce na poczet Ceny

Przedmiotu umowy podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w

nominalnej wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrdécona Nabywcy przez Bank
prowadzgcy tenze rachunek niezwtocznie, zgodnie
z postanowieniami powotanej wyzej umowy  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce,
kwota juz wypfacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloperowi, zostanie zwrdécona Nabywcy przez Dewelopera w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej, oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tredci podstawe




odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek
0 ich ujawnienie zostat ztozony w sgdzie) roszczeh Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
kwota juz wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloperowi zostanie zwrécona Nabywcy przez Dewelopera
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 11 powyzej, odwiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych
(lub jeszcze nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sadzie) roszczen Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Aktualnie nie dotyczy. Mozliwe ustanowienie hipoteki umownej tytutem zabezpieczenia kredytu
deweloperskiego.

2) w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

2) aktualnym edpisem—wyetggierm—zaswiadezeniemtab wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;i

Krajowego Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego atbe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Dostep do powyzszych materiatdw mozliwy jest pod adresem ul. Nawrot 85a/2 90-039 L6dz w godzinach
09:00-16:00 po wczesniejszym umodwieniu spotkania pod nr tel. 794 219 889 Iub za pomoca
korespondencji e-mailowej: biuro@osiedleh9.pl

Deweloper informuje réowniez, ze spotka prowadzi dziatalno$¢ od pazdziernika 2024 r. i w zwigzku z
powyzszym udostepnia sprawozdanie finansowego spoétki dominujgcej.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone W ...........cccceee.... prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ..............cccccuueeee - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
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- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

S rererereereseseeaaaannns korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

Podpisano przez/ Signed by:
MICHAL

KIELPINSKI

Data/ Date: 10.09.2025 15:21

mSzafir
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